
G U I D A  A L L A
L E T T U R A  D E L
B I L A N C I O



INDICE

Le parole del bilancio
Calcolo del preventivo
Determinazione delle rate
Scheda individuale

pag.  3
pag.  5
pag.  6
pag.  7

NUMERI UTILI

Amministratore di condominio   Tel. ________________________________

__________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________

Il documento è di proprietà di ACER Reggio Emilia
Ultimo aggiornamento maggio 2026



ACER REGGIO EMILIA
LE PAROLE

GUIDA ALLA LETTURA
DEL BILANCIO

L E  P A R O L E  D E L  B I L A N C I O

0 3

Bilancio consuntivo: riporta tutti i costi sostenuti dal condominio nell’anno di
riferimento (detto anche esercizio). Il documento elenca tutte le spese reali
sostenute per gestire il condominio (uscite) e quanto bollettato (entrate). 

Bilancio preventivo: il bilancio preventivo è una previsione di spesa calcolata
sulla base delle spese sostenute nell’anno precedente e quelle in previsione
per il futuro. La quota, aumentata del 5% rispetto all’anno precedente, calcola
quanta liquidità occorrerà al condominio per essere gestito. Sulla base delle
spese previste, si indica quanto ciascun condomino dovrà pagare secondo le
tabelle millesimali, i consumi effettivi e le eventuali spese individuali.

Entrate/bollettato: sono le somme effettivamente incassate durante l’anno.
Per bollettato, quindi, si intende la somma delle rate condominiali caricate
nelle bollette mensili sino alla data di riferimento. E’ importante controllare
periodicamente la voce 7A della bolletta.

Uscite/spese: le spese generali sono costi comuni a tutto il condominio
ripartite secondo i millesimi di proprietà ed i consumi. In linea generale le
spese riguardano il compenso dell’amministratore, le spese di cancelleria, le
spese di manutenzione ordinaria e straordinaria e le utenze (illuminazione,
cura del verde, pulizia delle scale...)

La lettura del bilancio condominiale richiede un po’ di attenzione per essere
compresa con chiarezza, per questo ricevi questa guida che ti consigliamo di
conservare con cura. Conoscere meglio i termini utilizzati ed il loro
significato faciliterà la comprensione del bilancio e dei suoi conteggi.
Si ricorda, però, che il modo più diretto ed efficace per capire questo
documento è partecipare alle riunioni di condominio dove l’amministratore
spiegherà con precisione le diverse spese e potrà rispondere con competenza
e chiarezza alle domande degli inquilini.



0 4

Tabelle millesimali: i millesimi presenti nelle tabelle misurano la quota per
cui risponde ciascun condomino rispetto le spese condominiali. I millesimi
sono lo strumento per calcolare la suddivisione delle spese nel modo più
corretto visto che tengono conto delle caratteristiche oggettive
dell’appartamento. 

Rate condominiali: le rate condominiali corrispondono a quanto dovuto dal
singolo condomino per fare fronte alle spese di gestione e manutenzione
delle parti comuni. La somma dovuta è suddivisa in quote mensili di pari
importo.

Stato patrimoniale: lo stato patrimoniale del condominio indica tutti i crediti
e i debiti che il condominio ha nei confronti dei condomini e di eventuali
fornitori. Lo stato patrimoniale tiene conto anche di eventuali fondi di riserva. 

Conto economico (riepilogo finanziario): è una voce che sintetizza entrate e
uscite di gestione del conto condominiale.

Conguaglio (saldo): il conguaglio è un conteggio che si rende necessario se,
alla fine dell’esercizio, ossia quando si presenta il bilancio consuntivo e
quello preventivo, si sono ottenuti risparmi oppure si è speso più di quanto
preventivato. Se ci sono risparmi, questi soldi vengono scontati nel bilancio
preventivo. Se si è speso di più, si dovrà aggiungere la maggiore spesa alle
nuove rate calcolate dall’amministratore.
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Le spese personali sono le spese individuali addebitate esclusivamente alla
singola persona com il recupero delle spese postali, solleciti o danni.

Somma di tutte le voci di spesa del preventivo (spese generali, pulizie,
ascensore...)

Conguaglio: ovvero il credito positivo o negativo dato dalle spese
effettivamente sostenute (uscite) e dagli incassi (entrate) dell’esercizio passato.

Somma delle cifre della colonna B (preventivo) e della colonna C (saldo
precedente)
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Nominativi degli assegnatari.

Credito/debito del consuntivo alla data della chiusura del bilancio (colonna C
della tabella di pagina 5).

Somma delle quote bollettate nel periodo di riferimento indicato

Differenza tra quanto già bollettato e quello che si dovrà versare con il nuovo
conteggio preventivo. Se la cifra è preceduta da un segno meno, vuol dire che si
è versato più del dovuto e pertanto tale somma sarà scontata dal bilancio
preventivo. Al contrario, se la somma è positiva, si dovrà sommare
quell’importo alle rate del nuovo bilancio.

Somma delle spese previste nel nuovo bilancio (colonna B della tabella di
pagina 5).

Quota da versare per il nuovo bilancio data dalla differenza degli importi delle
colonne 4 e 5.

Importi delle rate condominiali mensili calcolati sino alla fine presentazione
del nuovo bilancio
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Reggio Emilia, 13/02/2026

Gentile Sig. Pippo, 
per il periodo dal 01/07/2025 al 30/06/2026 il totale delle spese condominiali a suo carico è
pari a € 1.470,31. 

La quota effettiva che lei dovrà corrispondere sarà però di € 1.298,61 per effetto del credito
di € 171,70 maturato nel precedente periodo.
 In bolletta, pertanto, le sarà addebitata una rata mensile per le spese condominiali peri a €
129,86 sino alla chiusura del bilancio.

Si raccomanda la puntualità nei pagamenti per permettere la più corretta gestione del Suo
condominio.

A tal proposito, al 13/02/2026 risulta che il Suo debito per morosità nei confronti di Acer
ammonta a € 750,29. Quanto riportato nella determinazione delle rate condominiali riguarda
solo il conteggio delle spese condominiali e non la situazione reale nei confronti di Acer.

In caso di difficoltà o per chiarimenti, negli orari di apertura al pubblico, potrà contattare
l’Ufficio Condomini al numero 0522 236633. È inoltre possibile inviare una mail a
condomini@acer.re.it oppure fissare un appuntamento tramite il servizio di prenotazione dal
sito www.acer.re.it 

Ricordiamo però che il modo più corretto ed efficace per comprendere il bilancio è partecipare
alle riunioni di condominio dove l’amministratore spiegherà con precisione le diverse spese e
potrà rispondere con competenza e chiarezza ad ogni sua domanda.

L’occasione è gradita per porgere i più cordiali saluti.
ACER Reggio Emilia

Di seguito riportiamo il modello della lettera che ACER Reggio Emilia
consegna ad ogni assegnatario alla presentazione del bilancio. La lettera è
individuale e riservata. 
La scheda individuale è uno strumento per comprendere rapidamente il
conteggio delle rate condominiali e fornisce un ulteriore riscontro per
gestire al meglio eventuali ritardi nei pagamenti.

mailto:condomini@acer.re.it
http://www.acer.re.it/
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